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ZAVAZNE STANOVISKO

organu uzemniho planovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor tizemniho rozvoje, jako organ uzemniho planovani (dale jen ,,ifad
uzemniho planovani) podle § 6 odst. 1 pism. e) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,,stavebni zakon®) a
zaroven jako dotCeny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
fad, ve znéni pozdégjsich predpist, posoudil podle ustanoveni § 96b odst. 3 stavebniho zakona
zéadost, kterou podalo dne 23. 2. 2023 Hlavni mésto Praha, IC: 00064581, se sidlem Marianské
namésti 2/2, 110 01 Praha 1, které zastupuje na zakladé plné moci ze dne 23. 10. 2019 spole¢nost
D-plus projektové a inzenyrska a.s., IC: 26760312, se sidlem Sokolovska 16/45A, 186 00 Praha 8,
ve které pozaduje vydani zavazného stanoviska ve véci:

"Stavba ¢. 8618 TV Praha 4, etapa 0006 Stara cesta"
na pozemcich parc. €. 2923/1, 771, 2926/1, 142/1, 143/1, 2923/1, 2923/17, 2927/1 v k. 0. Branik
(dale jen ,,stavebni zamér®).

Utad uzemniho planovani na zakladé posouzeni p¥ipustnosti stavebniho zdméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou izemniho rozvoje ve znéni Aktualizace ¢. 1 — 5, platnymi Zasadami
tizemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace &. 1 — 4, 6, 7, 9 a 11, platnym Uzemnim
planem sidelniho utvaru hl. m. Prahy a z hlediska uplatiiovani cild a ukoll uzemniho planovani
vydava ke stavebnimu zaméru dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zdkona, ustanoveni
§ 6 odst. 1 pism. e) stavebniho zdkona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zakona a § 149 odst.
1 zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, toto:

souhlasné zavazné stanovisko.

Zavazné stanovisko ma dle § 96b odst. 5 stavebniho zdkona platnost dva roky ode dne vydani.

Sidlo: Marianské nam. 2/2, 110 01 Praha 1
Pracovisté: Jungmannova 35/29, 110 00 Praha 1
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Oduvodnéni:

Hlavni mésto Praha, IC: 00064581, se sidlem Marianské namésti 2/2, 110 01 Praha 1, které
zastupuje na zaklad¢ plné moci ze dne 23. 10. 2019 spolecnost D-plus projektova a inzenyrska
a.s., IC: 26760312, se sidlem Sokolovska 16/45A, 186 00 Praha 8, podanim ze dne 23. 2. 2023
pozadalo o stanovisko pro potieby spolecného povoleni, které ufad tzemniho planovani
vyhodnotil jako zZadost o vydani zavazného stanoviska dle ustanoveni § 96b stavebniho zdkona
k navrhovanému stavebnimu zaméru.

Jako podklad pro vydani zavazného stanoviska byla ptedlozena Zzadatelem dokumentace
z 11/2022, kterou zpracovala spole¢nost D-plus projektova a inZenyrska a.s., IC: 26760312, se
sidlem Sokolovska 16/45A, 186 00 Praha 8§,

,,dokumentace*).

Z uvedené¢ dokumentace Ufad uzemniho planovani zjistil, Ze stavebni zamér spociva v novém
vodovodnim fadu a pielozkach kabelt VO a NN v ulici Stara Cesta, Praha 4 — Branik. Trasa
vodovodniho fadu zaCina napojenim na stavajici vodovodni fad na kfiZzovatce ulic Stard Cesta,
Nad Lomem. Na této kfizovatce se trasa napojuje na novou redukéni Sachtu (rozméry 2 m x
3,5 m). Dale trasa vodovodniho fadu pokracuje ulici Stard Cesta jiznim smérem. Trasa je
ukoncena v této ulici napojenim na stavajici vodovodni fad. Délka vodovodniho fadu DN 100 je
cca 222 m. V ramci vodovodniho fadu jsou také navrzeny 3 ks vodovodnich ptipojek o celkové
délce cca 5,3 m. Z diivodu vystavby redukéni Sachty na vodovodnim fadu jsou navrzeny prelozky
vetejného osvétleni a nizkého napéti na kiizovatce ulic Stara Cesta, Nad Lomem. Délka ptelozky
rozvodul nizkého napéti je 45 m, délka prelozky vedeni vefejného osvétleni je 22 m.

Politika izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 — 5 ani Zasady izemniho rozvoje hl. m.
Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 — 4, 6, 7, 9 a 11 nejsou vzhledem k charakteru a rozsahu
stavebniho zaméru dotCeny.

Utad uzemniho planovani dale posoudil piipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s iIzemnim planem.

Podle platného Uzemniho planu sidelniho ttvaru hlavniho mésta Prahy schvaleného usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy €. 10/05 ze dne 9. 9. 1999, ktery nabyl u€innosti dne 1. 1. 2000, v¢etné
platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 6. 9.
2018 formou opatfeni obecné povahy ¢. 55/2018 s G¢innosti od 12. 10. 2018, se predloZzeny zamer
nachazi v zastavitelném uzemi, v plochach s rozdilnym zptisobem vyuziti OB — Cisté obytné,
v Uzemi stabilizovaném, V'V — vefejné vybaveni, a v nezastavitelném tizemi, v plose s rozdilnym
zptisobem vyuziti LR — lesni porosty.

Dale se zamér nachazi v téchto zavaznych a informativnich prvcich tzemniho planu, které musi
byt respektovany:
e historické jadro byvalé samostatné obce (vykres UP ¢&. 4 — Plan vyuziti ploch),
e interakéni prvek I5/377 — funkéni (vykres UP &. 19 — Uzemni systém ekologické
stability),
e zabor ZPF pro zastavitelné plochy III. — V. tiidy ochrany (vykres UP &. 20 — Vyhodnoceni
zabori ZPF a PUPFL LPFy),
e celoméstsky systém zelené (vykres UP ¢&. 31 — Podrobné &lenéni ploch zeleng),
e TGizemi se zvySenou ochranou zelené (vykres UP ¢. 31 — Podrobné &lenéni ploch zeleng).

Podle limiti uvedenych ve vykresech Uzemniho planu sidelniho Gitvaru hl. m. Prahy se zamér
nachazi v:

e ochranné pasmo pamatkové rezervace (ve smyslu zakona ¢. 20/1987 Sb.),

o zvlasté chranéna tzemi (ve smyslu zakona ¢. 114/1992 Sb.).
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Vyuziti pozemkti musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy
&.32/1999 Sb. HMP, o zavazné &asti Uzemniho planu sidelniho ttvaru hl. m. Prahy, ze dne 26.
10. 1999, ve znéni vSech pozdéjsich predpist, tj. s pfilohou ¢. 1 (Regulativy plo$ného a
prostorového uspotradani uzemi hlavniho mésta Prahy) dle opatieni obecné povahy ¢. 55/2018,
pro kterou plati:

OB — disté obytné

Hlavni vyuziti:

Plochy pro bydleni.

Ptipustné vyuziti:

Byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, matetské Skoly, ambulantni zdravotnicka zafizeni, zaiizeni
socialnich sluzeb.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, péSi komunikace a prostory, komunikace vozidlove,
plosna zafizeni technické infrastruktury v nezbytn€ nutném rozsahu aliniova vedeni technické
infrastruktury.

Podminéné ptipustné vyuziti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a piipustnym vyuzitim lze umistit: zafizeni pro
neorganizovany sport, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepfevysujici 300 m?
parkovaci a odstavné plochy, gardZe pro osobni automobily.

Dale lze umistit:

Liazkova zdravotnicka zatizeni, cirkevni zafizeni, mala ubytovaci zafizeni, Skoly, Skolska a ostatni
vzdélavaci zatizeni, kulturni zafizeni, administrativu a veterinami zatizeni v ramci staveb pro bydleni pii
zachovani dominantniho podilu bydleni, ambasady, sportovni zafizeni, zafizeni verejného stravovani,
nerusici sluzby mistniho vyznamu stavby, zafizeni a plochy pro provoz Prazské integrované dopravy
(dale jen PID); zahradnictvi, doplitkové stavby pro chovatelstvi a péstitelské cinnosti, sbérny surovin.
Podminéné piipustné je vyuziti piipustné v plochach OV (tj. vyuziti pro drobnou nerusici vyrobu a
sluzby a obchodni zaiizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neptevysujici 2 000 m? ) za podminky,
7ze splochami OV posuzovany pozemek bezprostiedné¢ sousedi a Ze nebude narusena struktura
souvisejictho uzemi a omezena vyuzitelnost dotcenych pozemka.

Pro podminéné piipustné vyuziti plati, ze nedojde ke snizeni kvality prostiedi pro kazdodenni rekreaci
a pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohroZeni vyuzitelnosti dotéenych pozemkil.
Nepfipustné vyuziti:

Neprtipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a piipustnym vyuzitim, které je v rozporu s charakterem
lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zptsobem v rozporu s cili a ukoly
uzemniho planovani.

VV — Vefejné vybaveni

Hlavni vyuziti:

Plochy slouzici pro umisténi vSech typt vetejného vybaveni mésta, tj. zejména pro Skolstvi a
vzdélavani, zdravotnictvi a socidlni sluzby, vefejnou spravu meésta a zachranny bezpecnostni
systém.

Pfipustné vyuziti:

Skoly a $kolska zaiizeni®, mimogkolni zafizeni pro déti a mladez, zdravotnicka zafizeni, zafizeni
socialnich sluzeb*, hygienické stanice, zafizeni zachranného bezpeénostniho systému, méstské
ufady, krematoria a obfadni sing, vysokoskolska zatizeni.

Sportovni zafizeni, zatfizeni vefejného stravovani, kulturni zatizeni, kostely a modlitebny, nerusici
sluzby, to vSe souvisejici s hlavnim vyuzitim.

Drobné vodni plochy, zelen, pési komunikace a prostory, komunikace vozidlové, cyklistické
stezky, plo$na zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni
technické infrastruktury.

Podminéné ptipustné vyuziti:

3 Skoly a $kolska zatizeni ve smyslu § 7 $kolského zékona, zapsané do Rejstiiku $kol a $kolskych zafizeni, zapisované MSMT CR,
na zakladé § 143 odst. 2 a podle § 148 odst. 1 zakona ¢. 561/2004 Sb., o pfedskolnim, zdkladnim, stfednim, vy$§im odborném a jiném
vzdélavani (Skolského zakona).

4 Zafizeni socialni péce ve smyslu zakona ¢. 108/2006, o socialnich sluzbach.
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Ostatni vzdélavaci a $kolska zatizeni, nezapsana v rejstitku MSMT $kol a 8kolskych zaiizeni®,
ve smyslu § 7 Skolského zakona.

Zatizeni socialnich sluzeb nad ramec zakona ¢. 108/2006 Sb., o socialnich sluzbach.

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: ubytovaci
zatizeni, administrativni plochy, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou
nepfevysujici 300 m?, Gerpaci stanice pohonnych hmot bez servisti a opraven jako nedilna ¢ast
gardzi a polyfunkénich objektti, manipulacni plochy, malé sbérné dvory, sluzebni byty, parkovaci
a odstavné plochy, gardze. Dale 1ze umistit: stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID.

Pro podminéné piipustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dotcenych pozemkd.

Nepftipustné vyuziti:

Nepfipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a piipustnym vyuzitim, které je v rozporu
s charakterem lokality a s podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zptsobem v
rozporu s cili a ukoly izemniho planovani.

LR — lesni porosty

Hlavni vyuziti:

Lesy uréené k rekreaci na pozemcich uréenych k plnéni funkce lesa’.

Pfipustné vyuziti:

Lesni porosty a porosty lesniho charakteru, lesni §kolky, sady a zahrady, trvalé travni porosty.
Drobné vodni plochy, nekryta détska a kondi¢ni hiisté s ptirodnim povrchem, cyklistické stezky,
jezdecké stezky, pési komunikace a prostory.

Podminéné pfipustné vyuziti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: komunikace
ucelové, technickou infrastrukturu.

Dale lze umistit: stavby slouzici péci o les, zejména k plnéni funkci lesa, jeho ochrané
a revitalizaci, provozu a udrzbe¢.

Komunikace vozidlové pii hranici plochy, za podminky prokazani, proc¢ a jakym zptisobem zdjem
vyjadieny potiebou dopravniho spojeni pfevazuje nad ostatnimi vefejnymi zajmy.

Liniova vedeni technické infrastruktury pifi hranici plochy urcené k plnéni funkci lesa nebo
ve stavajicich komunikacich.

Revitalizace vodnich toki a ploch za Gi¢elem posileni piirodni a biologické funkce a ptirozeného
rozlivu.

Pro podminéné piipustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dot¢enych pozemkd.

Nepftipustné vyuziti:

Neptipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a ptipustnym vyuzitim, které je v rozporu s podminkami
a limity stanovenymi v dané lokalit¢ nebo je jinym zpisobem v rozporu s cili a ukoly izemniho
planovani.

Casti predlozeného zaméru (pielozky kabeld VO a NN na kiizovatce ulic Stard Cesta, Nad
Lomem, ¢ast vodovodniho fadu v ulici Stara Cesta) lezi v nezastavitelném uzemi, v ploSe
s vyuzitim LR, kde odpovidaji podminéné pifipustnému vyuziti této plochy, jelikoz se jedna o
liniova vedeni technické infrastruktury, ktera jsou navrzena pfi hranici plochy uréené k plnéni
funkce lesa. Soucasné se jednd o trasy, které jsou vhodné navrzeny do stavajicich zpevnénych
ploch, kde nedojde k omezeni stavajici zelené. Z téchto divodi 1ze tyto casti zaméru posoudit
jako pfipustné.

Cast zaméru (redukéni Sachta) lezi v zastavitelném tuzemi, v plose s vyuzitim OB, kde je
v souladu s pfipustnym vyuzitim této plochy, jelikoZ se jedna o plo$né zafizeni technické
infrastruktury v nezbytn€ nutném rozsahu.

Zbyvajici ¢asti zaméru lezi v zastavitelném tzemi, v plochach s vyuzitim OB, VV, kde jsou
v souladu s pfipustnym vyuzitim téchto ploch, jelikoz se jedna o liniovd vedeni technické
infrastruktury (vodovodni fad, vodovodni ptipojky a pielozky VO a NN).

7 Ve smyslu zakona ¢&. 289/1995 Sb. o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zédkonii (lesni zakon).
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Predlozeny zamér se nachazi ve stabilizovaném tizemi. Stabilizované izemi je zastavitelné izemi,
které je tvofeno stavajici souvislou zastavbou a stabilizovanou hmotovou strukturou, v némz
uzemni plan neptedpoklada vyznamny rozvoj. Podle oddilu 7 pododdilu 7a) Mira vyuziti ploch,
odst. (3) ptilohy ¢.1 vyhlasky €. 32/1999 Sb. hl. m. Prahy plati: Ve stabilizovaném vzemi neni
uvedena mira vyuziti ploch (plati vzdy u ploch OB, OV, SV a SMJ); z hlediska limitii rozvoje je
mozné pouze zachovani, dotvoreni a rehabilitace stavajici urbanistické struktury bez moznosti
dalsi rozsahlé stavebni cinnosti. Pripustné reSeni sev tomto pripadée stanovi v souladu s
charakterem uzemi s prihlédnutim ke stavajici urbanistické strukture a stavajicim hodnotam
vyskové hladiny uvedenym v Uzemné analytickych podkladech hl. m. Prahy (ddle UAP).

Utad uzemniho planovani po posouzeni stavebniho zaméru zhlediska vystavby
ve stabilizovaném tzemi dospél k zavéru, Ze navrzeny zamér neodporuje zachovani, dotvoreni
ani rehabilitaci stdvajici urbanistické struktury. Predlozeny zameér fesi podzemni stavby technické
infrastruktury, které nijak neovlivni strukturu okolni zéstavby.

Dle oddilu 5 pododdilu. (6) bodu 1. a 2. ptilohy ¢. 1 (Regulativy plosného a prostorového

usporadani uzemi hlavniho mésta Prahy) dle opatieni obecné povahy ¢. 55/2018, plati:

1) Na uzemi mésta je vymezen celoméstsky systém zelené (CSZ) s cilem vytvorit a chranit
ucelenou soustavu nezastavitelnych ploch zelené:

a) v zastavitelném uzemi je CSZ zalozen zpravidla na stavajicich vegetacnich prvcich
na rostlém terénu. Zadoucti je jejich propojeni ve formé aleji nebo prostiednictvim zelené
na konstrukcich;

b) v nezastavitelném uzemi je CSZ zalozen na plosné spojitém systému vegetacnich prvki
na rostléem terénu, vyuzivajicim a doplnujicim stavajici hodnotné prvky zelené.

2) Vceloméestskem systéemu zelené je podminéné pripustné umisteni staveb v souladu
s podminkami dané plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti véetné staveb dopravni a technické
infrastruktury za podminky, Ze funkcnost CSZ nebude naruSena, zejména Ze nedojde k
vyznamnému ubytku verejné pristupnych ploch zelené v posuzované lokalité.

Cast predlozeného zaméru (pielozky kabeld VO a NN na kiizovatce ulic Stara Cesta, Nad
Lomem, ¢ast vodovodniho fadu v ulici Stara Cesta) lezi v celoméstském systému zelené, ktery je
vymezen na nezastavitelném zemi, v plose s vyuzitim LR. Zamér je z hlediska celoméstského
systému zelené podminéné ptipustny, jelikoz je v souladu s podminkami dané plochy. Realizaci
zaméru nedojde k ubytku vefejné zelené, jelikoz se jedna o podzemni vedeni technické
infrastruktury, které je navrzeno pfi hranici plochy LR a ve stavajicich zpevnénych komunikacich
(chodnik a vozovka), kde nedojde k ohrozeni okolni vzrostlé zelené. Funkénost CSZ nebude
naru$ena. Z uvedenych divodl lze konstatovat, ze doslo ke splnéni podminek a stavbu lze
z hlediska celoméstského systému zelen€ posoudit jako ptipustnou.

Dle oddilu 7 pododdilu 7b) bodu 8. ptilohy ¢. 1 (Regulativy plosného a prostorového usporadani
uzemi hlavniho mésta Prahy) dle opatieni obecné povahy ¢. 55/2018, plati:

V dochovanych historickych jadrech byvalych samostatnych obci je nutno respektovat stavajici
historicky charakter zdstavby, zejména sktrukturu verejnych prostranstvi, vyskovou hladinu,
podlaznost a stiesni krajinu, s prihlédnutim k Uzemné analytickym podkladiim hl. m. Prahy.

V piipadé pteloZzeného stavebniho zdmeéru se nejedna o umistovani budov, ale o podzemni stavby
technické infrastruktury, které neovlivni stavajici historicky charakter zastavby ani zadné jiné vyse
zmineéné charakteristiky tizemi. Z tohoto divodi je tento stavebni zamér posouzen v historickém jadru
byvalé samostatné obce jako pripustny.

V navaznosti na vyse uvedené a po peclivém zvazeni vsech relevantnich aspektti ufad uzemniho
planovani konstatuje soulad zaméru s platnym Uzemnim planem SU hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cilti a ukolii uzemniho planovani konstatujeme, Ze pfedlozeny stavebni
zameér v tomto rozsahu je mozno z hlediska uplatiiovani cila a tikolit izemniho planovéni, tj. dle
ust. § 18 a 19 stavebniho zakona, akceptovat.
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Zé&vazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zaklad¢ zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano uzemni rozhodnuti, spolecné
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zdkona a toto rozhodnuti nabylo pravni moci,
b) byla-li na zaklad€ navrhu vetejnopravni smlouvy nahrazujici izemni rozhodnuti nebo spolecné
povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vefejnopravni smlouva a tato vefejnopravni
smlouva nabyla u¢innosti, nebo

¢) nabyl-li pravnich u¢inkli uzemni souhlas nebo spolecny Uizemni souhlas anebo souhlas s
provedenim ohlaseného stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zdméru uéinéného v
dobé¢ platnosti zdvazného stanoviska.

Pouceni:

Zavazné stanovisko organu uzemniho planovéani vydané podle § 96b zidkona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebniho zédkona, ve znéni pozdéjsich predpist, je podle § 149 odst. 1 zdkona ¢. 500/2004 Sb.,
spravniho tadu ve znéni pozdéjsich predpist, ukonem, ktery neni samostatnym rozhodnutim ve
spravnim fizeni; nelze se proti nému odvolat. Pokud toto zavazné stanovisko znemoziiuje vyhovét
zadosti o vydani rozhodnuti spravniho organu (stavebniho ufadu) podminéného zavaznym
stanoviskem, piislusny spravni organ (stavebni titad) nebude, podle § 149 odst. 6 spravniho fadu,
provadét dalsi dokazovani a zadost zamitne. Proti takovému rozhodnuti spravniho organu
(stavebniho uradu) Ize, podle § 81 a nasl. spravniho fadu, podat odvolani, ve kterém lze, podle §
149 odst. 7 spravniho fadu, napadnout i toto zavazné stanovisko."

Upozornéni:

Toto je zdvazné stanovisko dotceného organu dle § 149 zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v
platném znéni.

Hlavni mésto Praha miiZze pfipadné namitky ke stavebnimu zaméru uplatnit jako ucastnik fizeni
v ramci uzemniho fizeni prostiednictvim Institutu planovéni a rozvoje hl. m. Prahy.

Ing. Marie Jindrova Ing. arch. Filip Foglar
vedouci oddéleni teditel odboru
podepsano elektronicky podepsano elektronicky
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